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Resumen

Las viviendas sociales construidas en Brasil son modificadas con frecuencia por los usuarios, por lo general poco después de la construccién, por razones tanto funcionales
como econdmicas. Al parecer, los disefios estandar que ofrecen los programas de vivienda piblica no se ajustan a las necesidades de los usuarios. A partir de estas evidencias,
el presente trabajo tiene por objeto examinar una situacion real y analizar los cambios realizados en viviendas sociales en la ciudad de Ivoti, ubicada en el sur de Brasil.
El estudio de caso examiné 32 residencias ubicadas en tres barrios de la ciudad. Se encontré que un 97% de las propiedades examinadas se ampliaron poco después
de la entrega de las unidades. Como resultado, se puede concluir que los proyectos proporcionados por las agencias gubernamentales no estan en conformidad con las
necesidades de los usuarios en la regién.
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Abstract

Social housing built in Brazil is often modified by users, usually soon after construction is finished, for both functional and economic reasons. Apparently, standard
designs that public housing programs offer do not meet the needs of users. From this evidence, this study aims to examine a real situation and analyze changes made to
social housing in the city of Ivoti, on southern Brazil. The case study examined 32 residences located in three districts of the city. It was found that 97 % of the examined
properties were expanded after the units were delivered. As a result, it can be concluded that the projects provided by the government agencies are not in accordance

with the requirements of users in this region.
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1. Introduccion

El estudio de la disposicion de los espacios interiores de la
vivienda social es muy importante, ya que las zonas edificadas
son generalmente pequenas y la calidad de la vivienda influye
directamente en la calidad de vida de sus ocupantes. A partir
de una investigacion mas detallada sobre la produccién
del espacio de vivienda, uno puede obtener las formas de
planificacién arquitecténica mds acorde con las necesidades
de funcionamiento de este tipo de edificio, permitiendo que
personas de bajos ingresos tengan acceso a una vivienda de
buena calidad (Cordeiro y Sziics, 2003; Folz, 2008).

Segln Bonduki (1999), la vivienda es un derecho
bésico. La vivienda es refugio y proteccién y siempre ha sido
importante para el ser humano. Para Fernandes (2003), la
vivienda tiene tres funciones diferentes: social, ambiental y
econdmica. Debe albergar la familia y es uno de los factores de
su desarrollo. Abiko (1995) afirma que la vivienda se convierte
en el espacio ocupado antes y después de las horas de trabajo,
con capacidad para las tareas primarias de alimentacion,
descanso, socializacion y actividades fisiolégicas. Por lo tanto,
se entiende que la vivienda debe cumplir con los principios
basicos de habitabilidad, seguridad y salud.
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1. Introduction

The interior spaces layout of social houses is a key factor.
The total floor area of such houses is usually reduced and their
quality directly affects the inhabitant’s quality of life.
a detailed research on houses spacing production, the most

From

adequate architectonic planning methods can be obtained in
order to fulfill the operation requirements of social houses.
Consequently, low-income population will be able to access
high quality units (Cordeiro and Sziics, 2003, Folz, 2008).

According to Bonduki (1999), housing ownership is a
basic right. Housing has always been a significant shelter and
protection for the human being. Fernandes (2003) stated that
housing plays three different roles: for social, environmental
and economical functions. Housing must provide shelter
for the families and this is one of the main drivers for their
development. Abiko (1995) states that housing is the space
inhabited before and after working hours, enabling people to
carry out primary tasks, such as feeding, resting, socialization
and bodily function activities. Therefore, housing is understood
as the unit capable of meeting basic principles as occupancy,
safety and health conditions.
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En Brasil, con respecto a la vivienda, los municipios
no tienen una presencia activa en la construccion de
viviendas, aunque pueden legislar sobre el tema y tomar
medidas concretas. Todavia hay una gran dependencia de
los estados y de la Unidn, principalmente debido a las lineas
de financiamiento y la falta de voluntad politica de los jefes
ejecutivos municipales a reservar parte de sus presupuestos a
la vivienda (Fernandes, 2003; Souza, 2005).

El objetivo de este trabajo es identificar y analizar las
expansiones de proyectos clasificados como programas de
“vivienda social”, centrandose en viviendas unifamiliares
construidas en la ciudad de Ivoti, sur de Brasil, examinando
cudles son las principales intervenciones en las viviendas.

2. Vivienda popular en Brasil

Las normas actuales de disefio de la vivienda social no
han tenido en cuenta las transformaciones que la sociedad
brasilefa ha pasado, como el papel de la mujer en la familia,
su insercién en el mercado laboral y los reflejos en el hogar;
nuevas modalidades de ocio doméstico; cambios en los
patrones de intercambio social; el aumento de la educacién
de nifos y jévenes; diferentes formaciones de la familia;
bien sean factores que conducen las nuevas demandas en la
conformacion espacial de los edificios (Leite, 2006).

También de acuerdo con Leite (2006) se percibe que
la oferta de viviendas para las clases sociales con ingresos
inferiores a tres salarios minimos brasilefios (alrededor de
900 délares), y también para la clase media, son cada vez
mas pequenos y los precios cada vez mas altos. Los espacios
interiores no permiten al usuario un confort ergonémico para
la circulacién entre artefactos y el mobiliario, y para socializar
con la familia. La falta de privacidad y el acercamiento entre las
personas suele obligarlas a salir de casa. Antes de cambiar sus
futuras viviendas, muchos usuarios ya tienen ideas sobre qué
hacer para aumentar el tamano, y asi se puede construir los
“puxadinhos” (término utilizado en Brasil para los acrecimos
sin calidad) para satisfacer precariamente la necesidad de
espacio.

2.1 Diseio de la habitacién popular

Hay varios atributos considerados esenciales para el
diseno de la vivienda, como habitabilidad, confort y calidad,
incluyendo la posibilidad de modificar y personalizar, ya sea
en el momento de la construccion, se encuentra en la fase de
uso. En este contexto, el desarrollo de proyectos de vivienda
evolutiva serfa una de las posibles soluciones para satisfacer
las necesidades de los residentes de estas viviendas (Larcher,
2005).

En este sentido, gana importancia el estudio de
la flexibilidad de expansién de la habitacion, pues las
modificaciones son una realidad que debe tenerse en cuenta
en este proceso. Existen varios estudios sobre la expansion
o adaptacion de viviendas (Cordero y Sziics, 2003; Larcher,

2005; Marroquim y Barbirato, 2007; Moro, 2011; Szlics, 1998).
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Brazilian municipalities do not have an active participation,
as far as housing construction is concerned; although they are
able to establish regulations and take solid measures on the
subject. There is still a great financing dependency on the states
and the Federation, because municipal head officers are not
politically willing to spend a portion of their budgets in social
housing construction (Fernandes, 2003, Souza, 2005).

The purpose of this study is to identify and to evaluate
projects enlargements classified as “social housing” programs,
by focusing on single-family housing units built in Ivoti City,
southern Brazil region. The main enlargement interventions will
be assessed.

2. Social housing in Brazil

The current social housing design regulations have not
considered the changes undergone by the Brazilian society, as
the role of woman in the family, her access into the labor force,
effects in the family; new ways of domestic leisure activities;
change of social exchange patterns; educational background
of children and young people; diverse family structures and
other factors leading to new requirements on housings spatial
layout (Leite, 2006).

In accordance with Leite (2006), it is also observed
that housing offer is increasingly restricted and prices are
progressively more expensive for low social classes, which
monthly income rate is lower than three Brazilian minimum
wages (around US$ 900), and for middle class too. Interior
spaces do not offer ergonomic comfort for adequate circulation
among appliances, furniture and family socialization. The lack
of privacy and current overcrowding forces inhabitants to go
outdoors. Before moving into their new houses, most users
have already planned the enlargements to be carried out in
order to increase their houses areas. “Puxadinhos” (term used
in Brazil to refer to poor quality enlargements) are built in
order to precariously fulfill space requirements.

2.1 Social Housing Design

There are several characteristics considered as essential
for housing design, such as housing habitability, comfort
and quality conditions. The possibility of modifying and
customizing the unit before concluding construction is a
stage already in progress. In this context, the development of
evolutionary housing projects could become a solution to meet
the requirements of such housing inhabitants (Larcher, 2005).

Consequently, the housing enlargement adjustment study
is gaining importance, as modifications shall be taken into
consideration in this process. There are several researches
about enlargements or interventions (Cordero and Sziics,
2003; Larcher, 2005; Marroquim and Barbirato, 2007; Moro,
2011, Sziics, 1998).
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Cuando se plantean cuestiones sobre la vivienda, se debe
considerar las necesidades de los usuarios. Para Malard et
al. (2006), se entiende que el espacio es el mediador de las
relaciones sociales y actda sobre ellas, lo que puede sugerir,
facilitar, obstaculizar o incluso condicionar eventos. Los
autores dicen que solo seria posible disefiar una comunidad
conociendo los espacios con los que se identifica.

Segln Leite (2005), los usuarios quieren vivir mas
cémodamente, e inmediatamente después de adquirir sus
viviendas empiezan a hacer mejoras. La necesidad de ajustar
las residencias es bastante relevante. Las viviendas que se
ofrecen en los planes de vivienda sufren cambios en su disefio
original, en términos de tamafo, organizacion de los espacios
interiores y estilo. Los usuarios pueden diferenciar sus hogares
con los otros cambios, a menudo afadiendo habitaciones y
cambiando las caracteristicas interiores y exteriores.

2.2 Vivienda en Brasil - Las politicas de vivienda reciente

El impacto del problema de la vivienda va mas alla de
la construccién de la misma. Su solucién esta vinculada a
factores tales como la estructura de los ingresos de las clases
sociales mas pobres, el acceso a la financiacién proporcionada
por los programas oficiales y las deficiencias en la aplicacion
de las politicas de vivienda (Brandao, 1984; Maricato, 1987).

El gobierno brasilefio propone reducir considerablemente
el déficit de vivienda en el sector de la vivienda, con énfasis
en la vivienda social. En términos cuantitativos, estudios de
la Fundacion Jodo Pinheiro indican que el déficit de vivienda
en el pais se sitia en torno al 10% (FJP, 2006), casi todas
relacionadas con las personas con menores ingresos (Caixa,
2008).

Una variedad de programas de vivienda existentes, junto
con la creacion del Ministerio de las Ciudades, en 2003, y
la renovacion de la politica de vivienda a través de PlanHab
en 2008, demuestran que existe un interés en mantener los
estudios e inversiones en vivienda social (Brasil, 2010).

El Programa de Subsidios para la Vivienda Social (PSH)
fue creada en 2001 para servir a las familias que ganan hasta
tres salarios minimos (cerca de 900 ddlares). Los fondos
provienen de la Caixa Econémica Federal. Este programa es
una colaboracién con los gobiernos locales (responsable de la
seleccion de las familias y costos adicionales por unidad). La
propiedad de la extension no podra ser superior a la superficie
maxima clasificada por los 6rganos oficiales como vivienda
social, que es de 70m?2 (Brasil, 2010).

Otro programa actual es el Programa de Arrendamiento
Residencial (PAR), lanzado en 2004 y tiene como objetivo
ayudar a las personas con ingresos de hasta seis veces el
salario minimo. Los inquilinos pagan una cantidad mensual
equivalente a un alquiler mensual por 15 anos vy al final, usted
tiene la posibilidad de comprar la propiedad (Brasil, 2004;
Caixa Econémica Federal, 2008).

El programa Pro-Vivienda utiliza los recursos del Fondo
de Garantia por Tiempo de Servicio (FGTS), para la mejora
de la infraestructura urbana, viviendas y trabajo social.

Revista Ingenieria de Construccion RIC

Vol 28 N°3 2013 http://www.ricuc.cl

Housing design must consider the requirements from
inhabitants. Malard et al. (2006) understood spacing as the
facilitator of social networking, which has an active role in
suggesting, enabling, obstructing or even conditioning events.
Authors indicated that designing a neighborhood community
is only possible by recognizing the spaces inhabitants are
identified with.

According to Leite (2005), users long to live comfortably,
so they start modifying their new houses as soon as they are
delivered. The need to adjust houses is quite relevant. The
original houses designs offered by housing plans undergo
several changes, in terms of size, interior spaces layout and
styles. Users are able to customize their homes by introducing
modifications, which are often the construction of new rooms
and changing indoor and outdoor characteristics.

2.2 Housing in Brazil - Recent housing policies

The impact of housing issue goes far beyond the unit
construction. The solution is linked to several factors, such
as the structure of low income social classes, their access to
financing provided by government programs and deficiencies
of the application of housing policies (Brandao, 1984;
Maricato, 1987).

Brazilian government proposes to considerably reduce
the deficit of housing sector, by increasing social housing. In
quantitative terms, studies carried out by the Fundacién Jodo
Pinheiro indicate that housing deficit in Brazil reaches almost
10% (FJP, 2006) mainly affecting low income population
(Caixa, 2008).

Several existing housing programs, as well as the
implementation of Cities Ministry, in 2003; the revitalization
of housing policy by means of the PlanHab Program in
2008; prove there is a concern in maintaining researches and
investments in social housing (Brazil, 2010).

Social Housing Subsidies Program (PSH) was created in
2001 to assist families earning up to three minimum wages
(close to US$ 900). Founds come from the Federal Savings
Bank (Caixa Economica Federal). This is a collaborative
program developed together with federal governments
(responsible of selecting families and additional costs per unit).
The enlargement shall not exceed the maximum area allowed
by official entities for social housing, which is fixed in 70m?
(Brazil, 2010).

Another current state subsidy is the Housing Rental
Program (PAR), launched in 2004, which purpose is to assist
people earning up to six minimum wages. Tenants pay a monthly
amount equivalent to the rent during 15 years; afterwards they
have the chance to purchase the property (Brazil, 2004, Caixa
Economica Federal, 2008).

The Housing Development Program employs resources
from the Fund of Warranty for Time in Service (FGTS), to
improve urban, housing and social work infrastructure.
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Tiene como objetivo facilitar el acceso a una vivienda
adecuada a las personas en situacién vulnerable o con ingreso
familiar mensual de hasta 500 ddlares, a través de transferencia
de fondos a los estados, municipios, u érganos publicos de
administraciones directas o indirectas. Se puede usar de las
siguientes maneras: mejoramiento de barrios, construccion de
viviendas y la mejora de viviendas (Brasil, 2010).

En 2005 se cred el Sistema Nacional de Vivienda Social
(SNHIS), con el fin de promover el acceso a la vivienda para
personas de bajos ingresos. El Ministerio de las Ciudades se ha
convertido en el 6rgano central de SNHIS, con la asignacion de
recursos para el Fondo Nacional para la Vivienda Social (FNHIS),
del Fondo de Amparo al Trabajador (FAT), el Fondo de Garantia
por Tiempo de Servicio (FGTS) Caixa Econdmica Federal (Caixa)
y otros posibles programas o fondos (Brasil, 2010).

El programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) se inici6
en marzo de 2009, en el gobierno de Luis Indcio Lula da Silva,
con el objetivo de construir un millén de viviendas para el
ano 2022, con una inversion de mas de R$ 34 mil millones
(alrededor de 17 mil millones de ddlares, en valores actuales).
Este programa tiene como objetivo financiar bienes raices
(terrenos y edificios), para las personas con ingresos de hasta
tres salarios minimos a nivel nacional y también para las
personas con ingresos entre 3 y 10 salarios minimos (alrededor
de 900 a 3.000 ddlares).

La vivienda o apartamento puede ser pagado dentro de 30
anos, con el 100% de la cantidad financiada. La cuota mensual
compromete, como maximo, el 20% del ingreso familiar. Si la
familia tiene un ingreso menor a tres salarios minimos, existe la
posibilidad de un subsidio del Gobierno Federal que van desde
R$ 2.000,00 hasta R$ 17.000,00 aproximadamente 1.050,00 a
8.600,00 ddlares) en funcion inversa de los ingresos familiares
(Brasil, 2010).

3. Metodologia

3.1. Estudio de caracterizacién

Este trabajo se basa en un estudio de caso. La investigacién
combina, el andlisis de proyectos de arquitectura (bajo
entrevistas con los responsables por la supervisién técnica
y los datos del catastro del municipio), y el andlisis de la
situacion real después de la construccién (a través de examen
de la edificacién, encuestas a los residentes y analisis de las
imagenes de Google).

A través de estos instrumentos, se examinaron viviendas
publicas en la ciudad de Ivoti, centrandose en la poblacién
inserta en el rango de 0 a 3 salarios minimos (ingresos de hasta
$ 900 délares). Se analizaron 32 edificios financiados por dos
programas gubernamentales de vivienda (MCMV y PSH). Las
viviendas se estudian en los barrios Bom Pastor, Jardin Buhler
y Morada do Sol.

3.2 Estudio de caso

La ciudad de Ivoti se encuentra al este del Rio Grande do
Sul, a una distancia de 55 kilémetros de Porto Alegre, capital
del estado que se encuentra en el extremo sur de Brasil.

Revista Ingenieria de Construccién Vol. 28 N°3,

Roseane Teles, Marco Stumpf Gonzalez

It objective is to facilitate the access to an adequate house unit
for people in vulnerable situation, which monthly income per
family reaches up to 500 dollars. The program transfers funds
to federal states, municipalities and, direct and non-direct
governmental entities. Funds are used in the following ways:
improvement of neighborhoods, housing construction and
housing rehabilitation (Brazil, 2010).

In 2005 the National Social Housing System (SNHIS)
was implemented, in order to promote the housing access for
low-income population. The Cities Ministry has become the
central organization for this system, managing the resources
for the National Fund for Social Housing (FNHIS); the Worker
Assistance Fund (FAT); the Fund of Warranty for Time in
Service (FGTS),; Caixa Economica Federal (Caixa); and other
potential programs or funds (Brazil, 2010).

The program My Home, My Life (MCMV) was created
in March 2009, by the government of Mr. Luis Inacio Lula da
Silva, with the purpose of constructing one million housing
units by the end of 2022, with an estimated investment close
to R$ 34 billion (around 17 billion dollars, updated amount).
The objective of this program is to finance real state (lands and
buildings) for people earning up to three minimum wages and
also for people earning between 3 and 10 minimum wages
(from 900 to 3,000 dollars, app.) in Brazil.

Housing unit or apartment is payable at 30 years, by
settling 100% of financed amount. The monthly installment
shall not exceed the 20% of family income. If the family has
a monthly income lower than three minimal wages, they are
likely to receive a Federal Government subsidy ranging from R$
2,000 up to R$ 17,000 approximately 1,050 to 8,600 dollars)
as inverse function to the family incomes (Brazil, 2010).

3. Metodology

3.1 Characterization Study

This research is based on a case of study. The research
combines architecture project analysis (by conducting
interviews with technical supervisors and obtaining data from
municipality records) and the analysis of actual situation after
construction (by means of building inspection, inhabitants
surveys and images analysis from Google).

By implementing the above analyses, public housing units
were inspected in the city of Ivoti, focusing in the population
earning from 0 to 3 minimum wages (income up to $ 900
dollars). 32 buildings financed by two governmental housing
programs (MCMV and PSH) were analyzed. The studied
housing units are located in the following neighborhoods: Bom
Pastor, Jardin Biihler and Morada do Sol.

3.2 Case of Study

Ivoti City is located at the east side of Rio
Grande do Sul, at a distance of 55 kilometers
from Porto Alegre, state capital in southern Brazil.
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Sus principales actividades son la industria del cuero y del
calzado, alimentos, productos hortifruti grangeros, flores y
productos lacteos. En la actualidad cuenta con unos 20.000
habitantes.

La urbanizacién se ha acelerado en Ivoti en los afios 70 con
el desarrollo industrial. Los primeros talleres fueron creados en
la parte trasera de las casas de inmigrantes alemanes creci6
y se convirtié en curtiembres y fébricas de zapatos. Luego
amplié sus actividades de exportacion y requirié mas mano de
obra. Durante ese tiempo Ivoti recibié inmigrantes de varios
municipios de la region sur, que poblaron la zona urbana.
Los descendientes de inmigrantes alemanes continuaron
viviendo en el centro de Ivoti, mientras en los nuevos barrios
comenzaron a vivir los nuevos residentes. Entre estos nuevos
barrios estan los barrios Morada do Sol, Jardin Bihler y Bom
Pastor, que son los barrios con mas residentes de la ciudad de
Ivoti.
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The main activities are leather and shoes industries, as well as
food, vegetable and fruit products, flower farmers and dairy
products. The present population reaches 20,000 inhabitants
app.

The urbanization has rapidly increased from the 70s due
to the industrial development. The first leather workshops were
established at the backyards of German immigrants, which
then became tanneries and shoe factories. Exporting activities
increased and more labor hand was required. During such
period Ivoti City received immigrants from various southern
municipalities, who settled in the urban zone. German

immigrant descendants continued living in Ivoti downtown,
while new neighborhoods received the new inhabitants.
Among new neighborhoods we find: Morada do Sol, Jardin
Biihler and Bom Pastor. Today they are more populated than
Ivoti City.

Figura 1. Visada parcial de Ivoti - barrios Bom Pastor, Morada do Sol y Jardin Biihler
Fuente: Google Maps (agosto de 2012)

Figures 1. Partial view of Ivoti City - Bom Pastor, Morada do Sol and Jardin Biihler Neighborhoods.
Source: Google Maps (August, 2012)

4. Presentacion de los resultados

4.1 Residencias en el barrio Bom Pastor

El barrio Bom Pastor, segtin el Ayuntamiento de Ivoti (Al),
cuenta con cerca de 260 residencias. En estas residencias se
han construido diversas dreas y han cambiado practicamente
en su totalidad. Segtn Al, el perfil de los residentes de este
barrio es de bajos ingresos, que ganan menos de dos salarios
minimos (unos US$600). Algunos tienen trabajo remunerado
formalizado, pero la mayoria ejerce actividades informales.
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4. Presentation of results

4.1 Housing units in Bom Pastor Neighborhood

Bom Pastor Neighborhood, in accordance with Ivoti
Municipality (IM), has 260 housing units approximately.
Diverse enlargements have been attached to such housing
units, thus practically modifying the total original design. The
IM reports that the inhabitants of this neighborhood correspond
to low-income people, earning less than two minimum wages
(close to US$ 600). Some inhabitants work under contract, but
most of them are free-lancers.
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133 |




Hay un proyecto estdndar en Al con 36,24 m? a cargo
del sector de planificacion (Figura 2). Sin embargo, el anlisis
de los edificios no se ejecuta en esta configuracion. Las obras
fueron financiadas por el modo PSH y estaban a cargo de los
propios residentes.
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In the IM there is a standard project developed by
the planning department, providing 36.24 m? (Figure 2).
However, the analysis of such buildings is not considered by
this research. Construction works were financed by the Social
Housing Program (PSH) and enlargements were executed by
the own inhabitants.
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Figura 2. Project Standard. Fuente: Al

Figure 2. Project Standard. Source: IM

La Figura 3 muestra un bloque de la vecindad con sus
residencias. La Figura 3(a) muestra la representacién de la
informacion disponible en el registro municipal (Bloque
512, con medidas proporcionadas por el Al del sector de
planificacion). En el centro, se presenta la imagen obtenida con
Google Maps y en la Figura 3 (c) se muestra la encuesta, con
bocetos de los edificios existentes en el lugar.

Figure 3 shows the block layout of a housing unit
neighborhood. Figure 3(a) shows compiled records available
at the municipality (Block 52 surface areas provided by the
planning department at IM). At the center (b) shows a picture
obtained from Google Maps. Figure 3(c) shows the survey
including the layout of housing units existing in this location.
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Figura 3. Barrio Bom Pastor - Bloque 512: (a) los elementos del catastro, (b) imagen aérea, (c) esbozo de la encuesta
Fuentes: Al (a); Google Maps (b) Encuesta de los autores (c).

Figure 3. Bom Pastor Neighborhood, Block 512: (a) records elements; (b) aerial picture; (c) survey layout
Sources: (a) IM; (b) Google Maps; (c) Survey developed by Authors
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En este caso, porque no hay realmente disefiadores, no

fue posible identificar cambios internos. Se midio la expansién

de la superficie construida, comparando la situacién oficial

(Padrén Municipal, Figura 3a) y real (Figura 3c). Se observa que

casi todos los edificios fueron ampliados y, en algunos casos,
la el terreno tiene mds de una residencia (Tabla 1).

In this case, interior spaces modifications were not
identified because there were not designers involved at all. The
total enlargement floor areas were measured and compared to
the original design (municipal pattern, Figure 3a, versus actual
built areas, Figure 3c). We can observe that almost all buildings
were enlarged; in some cases the pieces of land have more

than one housing unit (Table 1).

Tabla 1. Barrio Bom Pastor - Caracterizacién de los edificios en el Bloque 512
Table 1. Bom Pastor Neighborhood — Characterization of buildings, Block 512

Area del
Lote/ | lote (m2)/ .. .. . .
Catastro municipal (m?)/ Municipal record (m?) Levantamiento realizado (m?)/ Actual survey (m?
Plot Plot area
(m?)
; 920.00 Dos viviendas de 49,00 m? cada/ Two housing units, 49m? Una vivienda de 70,00 m2./ One housing unit,
' each. 70.00 m>.
Una vivienda de 50,05 m? (construccién irregular)/
2 200.00 Local sin edificacion/ Non-constructed plot. One housing unit, 50.05 m? (irregular construction
type)
- ) . Dos viviendas, una de 74,00 m2 e otra de 20,16
3 200.00 Una vivienda de 60,00 m2./ One housing unit, 60 m2. . )
m2./ Two housing units, 74.00 m? and 20.16 m2.
4 900.00 Dos viviendas, una de 49,00 m2 y otra de 51,00 m2./ Two Dos viviendas, una de 50,92 m2 e otra de 71,98
) housing units, 49m2 and 51m?2. m2./ Two housing units, 50.92 m2 and 71.98 m2.
s 200.00 Dos viviendas de 49,00 m2 cada./ Two housing units, 49m? Dos viviendas, una de 81,60 m2 e utra de 18,80
) each. m2./ Two housing units, 81.60 m2 and 18.80 m2.
6 900.00 Dos viviendas de 49,00 m2 cada./ Two housing units, 49m? Una vivienda de 81,60 m2./ One housing unit,
) each. 81.60 m>2.
. 220.00 Dos viviendas de 49,00 m2 cada./ Two housing units, 49m? Una vivienda de 69,70 m2./ One housing unit,
) each. 69.70 m2.
8 324.00 Dos viviendas, una de 26,25 m?2 e otra de 22,75 m2./ Two Una vivienda de 41,25 m2./ One housing unit,
) housing units, 26.25 m2 and 22.75 m2. 41.25 m2,
. . . Una vivienda de 78,88 m2/ One housing unit,
9 306.00 Una vivienda de 69,30 m2./ One housing unit, 9.30 m>.
78.88 m2.
10 306.00 Dos viviendas, una de 26,25 m?2 e otra de 22,75 m2./ Two Una vivienda de 65,00 m2./ One housing unit,
) housing units, 26.25 m2 and 2.75 m2. 65m2.
1 324.00 Dos viviendas, una de 26,25 m2 e otra de 22,75 m?/ Two Una vivienda de 83,00m2./ One housing unit,
) housing unit, 26.25 m? and 22.75 m2.. 83m=2.
o ) . Una vivienda de 76,50 m2./ One housing unit,
12 220.00 Una vivienda de 49,00 m2./ One housing unit, 49 m2.
76.50 m2.
. . . Una vivienda de 134,06 m2/ One housing unit,
13 200.00 Una vivienda de 49,00 m2./ One housing unit, 49 m?.
134.06 m2.
o ) . Una vivienda de 153,00 m2./ One housing unit,
14 200.00 Una vivienda de 49,00 m2./ One housing unit, 49 m2.
153.00 m2.
. ) . Dos viviendas, una de 88,00 m2 e otra de 6,12 m2./
15 200.00 Una vivienda de 49,00 m2./ One housing unit, 49 m?. . .
Two housing units, 88 m2 and 6.12 m2.
o ) . Una vivienda de 75,00 m2/ One housing unit, 75
16 200.00 Una vivienda de 49,00 m2./ One housing unit, 49 m2. ,
m2.
. . . Una vivienda de 62,17 m2./ One housing unit, 62.17
17 200.00 Una vivienda de 62,17 m2./ One housing unit, 62.17 m>. ,
m2.
o ) ) Una vivienda de 80,00 m2./ One housing unit, 80
18 220.00 Una vivienda de 60,00 m2./ One housing unit 60 m?. ,
m2.
. . . Dos viviendas de 34,80 m2./ Two housing units,
19 324.00 Una vivienda de 26,25 m2/ One housing unit 26.25 m?.
34.80 m2.
20 306.00 Dos viviendas, Una de 26,25 y otra de 22,75 m2/ Two Una vivienda de 54,00 m2./ One housing unit, 54
) housing units, 26.25 and 22.75 m>. m2.
. . . Dos viviendas, Una de 41,60 m2 e otra de 33,00
21 306.00 Una vivienda de 26,25 m2./ One housing unit 26.25 m2. . )
m2./ Two housing units, 41.60 m2 and 33.00 m?2.
. . . Una vivienda de 110,22 m2./ One housing unit,
22 324.00 Una vivienda de 26,25 m2./ One housing unit 26.25 m?. 110,22 m?
.22 m2.
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4.2 Los barrios residenciales Morada do Sol y Jardin Biihler

Los barrios Morada do Sol y Jardin Biihler se encuentran en
las afueras de la ciudad y son los barrios con mayor poblacién de
la ciudad de Ivoti. Se estima que en estos barrios vivan entre el
30% y 40% de la poblacion de la ciudad. De acuerdo con el Plan
Director de Ivoti, estos barrios se encuentran en zonas mixta y
comercial, respectivamente (lvoti, 2006a).

Los hogares encuestados en estos sitios tienen areas similares,
la mayoria de los cuales fueron financiados por la modalidad
Minha Casa Minha Vida (MCMV) a través de la Caixa Econémica
Federal, y los propietarios también utilizan el Fondo de Garantia
por Tiempo de Servicio (FGTS) como recurso propio.

El andlisis de la situacion indica que el perfil real de los
propietarios no es de bajos ingresos, ya que en todos los casos
fue utilizada sélo la renta de un miembro del matrimonio para
conseguir la financiacion, precisamente porque el ingreso total
supera el limite de tres salarios minimos (900 dodlares). En las
diez unidades de vivienda estudiadas existen 26 personas (2,6
personas por vivienda). De estas 26 personas, 7 son nifios y 21
adultos que estan trabajando en un empleo regular, la industria del
cuero-calzado vy sitio de comercio. Una vez mas, dependiendo
del tamano de la familia y el tipo de ocupacion, hay indicios de
que las familias son de clase media baja.

Como ejemplos de los estudios realizados, se caracteriza un
proyecto (Figura 4) y las modificaciones realizadas (Figura 5). Este
es un proyecto financiado por el programa Minha Casa Minha
Vida. Los disenadores han revelado que, desde el comienzo del
proceso de disefio de la vivienda, los futuros propietarios han
planeado la expansién. Dijeron a los disefadores que querian
construir un garaje con barbacoa y zona de servicio, y por lo tanto
no se colocaron ventanas al este del edificio, sélo una puerta
para garaje futuro, evitando asi el desperdicio de materiales y
ambientes sin ventilacién e iluminacién. La expansién comenzd
dos meses después de la finalizacién de la obra.

Se presentan en la Tabla 2, los principales cambios
introducidos en los edificios.

Roseane Teles, Marco Stumpf Gonzalez

4.2 Morada do Sol and Jardin Biihler Neighborhoods

The Morada do Sol and Jardin Biihler neighborhoods are
located in the Ivoti City suburbs. The estimated population of
these neighborhoods is approximately between 30% and 40%
of the total city population. According to Ivoti Management
Plan, such neighborhoods are located in a mixed and
commercial area, respectively (Ivoti, 2006a).

The surveyed homes have similar areas in such locations;
most of them financed by the My Home, My Life Program
(MCMV) by means of the Caixa Economica Federal; owners
also received founds from the Found of Warranty for Time in
Service program (FGTS) as their own contribution.

The situation analysis indicates that the actual inhabitants
profile does not correspond to low-income people because,
in all cases, the rent of only one inhabitant was considered to
apply for funds exactly because the total family income exceeds
the limit established in three minimum wages (900 dollars).
There are 26 inhabitants occupying ten studied housing units
(2.6 inhabitants per unit). from 26 inhabitants, there are 7
children and 21 adults working under contract for leather-shoe
industry and commercial sector. Once again, depending on
the family size, there are evidences to believe they are lower-
middle class families.

As examples obtained from developed studies, a project
(Figure 4) is characterized. Enlargement carried out are shown
in Figure 5. This is a project financed by My Home, My Life
Program. Designers have reported that future owners had already
planed the enlargements, from the very beginning of housing
design process. Owners indicated they wanted to build a garage,
a barbecue grill and service area; therefore, windows were not
included at the building east side. A door was designed for the
future garage, thus avoiding material waste and rooms with poor
air circulation and lighting. The enlargement began two months
after the construction works were completed.

Table 2 shows the main interventions carried out in such

buildings.

E “niﬁ :]

0.0 x0.40 ¢ 1.50
f—

je}

NS

e @Lm)—

FACHADA SUL

Figura 4. Primera etapa de la obra. Fuente: Taller de arquitectura responsable por el proyecto

Figure 4. First stage of the construction work. Source: Architecture Office responsible for this Project
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Figura 5. Segunda etapa de la obra. Fuente: Taller de arquitectura responsable por el proyecto
Figure 5. Second stage of the construction work. Source: Architecture Office responsible for this Project

Tabla 2. Barrios Morada do Sol e Jardin Biihler - caracterizacién de las viviendas originales y ampliaciones
Table 2. Morada do Sol and Jardin Biihler Neighborhoods - characterization of original housing design and enlargements

Proyecto original/ Original Project Ampliaciones/ Enlargements
. Area Numero . .
Vivienda/ . Area Area
) Terreno/ Inicial/ de cuartos/ ) )
Housing . Espacio/ Room Ampliada/ Actual/
. Land Initial Rooms
Unit Enlarged Area | Current Area
Area Number
Garaje, area de servicio e balcén/
1 330,00 m2 50,05 m2 2 i 25,80 m?2 75,85 m?
Garage, service area and balcony
Garaje, area de servicio, bafio y cocina/
2 326,04 m? 52,09 m2 2 Garage, service area, bathroom and 42,48 m?2 94,57 m2
kitchen
3 311,88 m2 33,06 m? 1 Area de servicio/ Service area 3,00 m? 36,06 m?
4 360,00 m? 35,83 m? 1 Garaje/ Garage 10,25 m2 46,08 m?
Garaje y drea de servicio/ Carage and
5 330,00 m2 43,80 m2 2 . 25,55 m?2 69,35 m?
service area
Garaje, drea de servicio, bafio, living
y dos dormitorios/ Garage, service
6 378,00 m2 39,76 m?2 1 . 108,10 m2 147,86 m?
area, bathroom, living room and two
bedrooms
Garaje, area de servicio y bafo/ Garage,
7 326,04 m2 49,00 m? 2 . 49,00 m? 98,00 m?
service area and bathroom.
Dos dormitorios y balcén/ Two
8 360,00 m2 36,00 m? 1 33,62 m? 69,62 m?
bedrooms and balcony
Cocina e area de servicio/ Kitchen and
9 405,00 m2 42,36 m? 2 . 17,64 m2 60,00 m?
service area
Garaje, drea de servicio y bafio / Garage,
10 380,28 m? 43,80 m? 2 . 43,80 m? 87,60 m2
service area and bathroom.
Promedio 350,72 m2 42,57 m2 35,92 m2 78,50 m2
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5. Discusion y andlisis de los resultados

5.1 Resultados iniciales

La poblacion entrevistada tiene empleo y renta fija y
se inserta en los programas de vivienda como Minha Casa
Minha Vida y Subsidios para la Vivienda Social (PSH). Sin
embargo, a veces se percibe que, para obtener la financiacién
subvencionada, informan el ingreso familiar de solo uno de la
pareja, sobre todo cuando se trata de parejas de hecho pero
que no tienen un matrimonio formal.

La mayoria de los cambios se produjeron en los primeros
tres afios de ocupacién. Hubo casos en que la modificacion
hubiera tenido lugar antes de la ocupacién. Las vivienda de los
barrios Morada do Sol y Jardin Biihler, fueron acompafados
por disefadores anteriores a la construccién, a menudo siendo
la expansién programada durante el proceso de disefio. Sin
embargo, las viviendas del barrio Bom Pastor no pasan por
el mismo proceso, porque en realidad no hay un disefo
individualizado para estos edificios, que reproducen bajo un
disefio estandar, proporcionado por el Ayuntamiento de Ivoti
(Figura 4). La ejecucién se produce a través de un esfuerzo
conjunto, con la participacién de los futuros residentes. La
investigacion de campo indicé que no hay viviendas en la
actualidad que siguen el disefio original. Las situaciones
reales revelan dos ocupaciones muy diferentes. A pesar de la
proximidad fisica de las dreas (Figura 1), el barrio Bom Pastor
tiene una poblacién con mas necesidades, mientras que los
distritos Morada do Sol y Jardin Bihler tienen una poblacién
con mayores condiciones socioeconémicas.

5.2 El analisis de las viviendas en el barrio Bom Pastor

El andlisis de las viviendas del barrio Bom Pastor, a través
de relevamiento fotografico y la comparacién, demuestra
que de 22 viviendas, sélo una no ha sido modificada. Los
préstamos concedidos han sido revisados, ya que hay varias
deudas en el programa. La prestacién minima es de R$ 120,00
(aproximadamente US$ 62), sin embargo, muchos usuarios
tienen problemas para pagar. También se puede ver la falta
de interés del gobierno local, debido a que no se realizaron
encuestas que permiten indicar, si el lugar elegido para la
puesta en practica de la vivienda era apropiado. En la mayoria
de los casos, los técnicos de Al son responsables del cambio
de ubicacion.

5.3 El andlisis de los edificios en los barrios Morada do Sol y
Jardin Biihler

Mediante el analisis de los edificios de los barrios
encuestados Morada do Sol y Biihler Garden, podemos destacar
algunos aspectos. Se presenta en la Tabla 3 un resumen de los
cambios realizados en las viviendas y los motivos sefialados
por los usuarios. De acuerdo a la Tabla 3, se puede entender
que las razones por las que los cambios se apliquen. Al menos
un 80% de los edificios, la razén era el tamano, la falta de
espacio, el problema de movilidad. Sélo el 40% consulté a un
profesional calificado en la enmienda, que causé problemas
con la iluminacién, la ventilacién y la estética de la vivienda.

Roseane Teles, Marco Stumpf Gonzalez

5. Discussion and analysis of results

5.1 Initial results

The interviewed population has a job and fixed monthly
income. They are favored by programs such as My Home,
My Life and Social Housing Subsidies (PSH). However, it is
often found out that these families report the salary of only
one person, mainly when they are de facto unions, not legally
recognized.

Most interventions were made within the first three
years of occupancy. In some cases, the interventions were
likely to take place before occupancy. Morada do Sol and
Jardin Bihler housing programs were assisted by designers
previously to construction stage; therefore, the enlargement
was programmed during the design process. However, Bom
Pastor housing units are excluded from such process, because
there is only one standard design for these buildings, which is
reproduced under a serial design delivered by Ivoti Municipality
(Figure 4). Construction is jointly executed including the
participation of future residents. Field research indicated that
currently housing units do not follow the original design. Actual
situations reveal two types of very different occupancies. In
spite of the physical proximity between both locations (Figure
1), Bom Pastor Neighborhood has a poorer population, while
Morada do Sol and Jardin Biihler Neighborhoods have a higher
social economic class population.

5.2. Analysis of housing units in Bom Pastor Neighborhood
The analysis of housing units in Bom Pastor Neighborhood,
carried out by means of photographical survey comparisons,
proves that from 22 housing units only one has not been
modified. Granted loans have been reviewed, since there
are several debts in this program. The minimum installment
amount is R$ 120 (approximately US$ 62); however, most
users are unable to pay back. The lack of interest by the federal
government is also evidenced, since previous surveys were
not carried out to find out if the location chosen for building
the house was appropriate or not. In most of the cases, the
technical staff from IM is responsible of changing the location.

5.3. Analysis of housing units in Morada do Sol and Jardin
Biihler Neighborhoods

By means of buildings analysis developed in surveyed
neighborhoods, Morada do Sol and Biihler Garden, we may
outline some relevant aspects. Table 3 shows a summary of
interventions made on housing units in accordance with users”
needs. According to Table 3, it can be understood why an
intervention is made. At least in 80% of buildings, the reason
corresponds to the size, lack of space, circulation problems.
Only 40% of owners requested the assistance of a qualified
professional to develop the enlargement, thus provoking
lightning, air circulation and esthetic problems.
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Tabla 3. Barrios Morada do Sol y Jardin Biihler - principales cambios

Table 3. Morada do Sol and Jardin Biihler Neiborhoods — main interventions

Modificacién/ Intervention

Cantidad (respuesta mdltiple)/
Quantity (multiple answers)

Motivo apuntado/ Argued reason

Ampliacién de ambiente/ Room enlargement

Tamafio y necesidad/ Size - necessity

Construccién de muro/ Wall construction

Seguridad y desnivel do terreno/ Safety -
inclined land

Construccion de area de servicio/ Service area
construction

Tamano/ Size

Construccion de garaje/ Garage construction

Necesidad/ Necessity

Ejecucion de calzada/ Roadway improvement

Acabamiento/ Finishing

Construccién de bano/ Bathroom
construction

Tamano y necesidad/ Size - necessity

Cambio de funcién de algin ambiente/
Modification of a room functionality

Tamafio y necesidad/ Size — necessity

Aumento o dislocamiento de la cocina/
Enlargement or re-allocation of kitchen

Tamano/ Size

Ampliacién de dormitorio/ Bedroom
enlargement

Tamafio y necesidad/ Size — necessity

Construccién de balcén/ Balcony construction

Necesidad/ Necessity

Un ejemplo de ampliacién que se requiere antes de utilizar
la unidad o la extensién es la inclusién de la zona de servicio.
Las viviendas estudiadas en su totalidad, tiene un tanque bajo
cobertura, que es un requisito de los programas de vivienda.
Sin embargo, la cobertura es generalmente menor que 0,80m,
lo que complica el uso del espacio, teniendo en cuenta el
tiempo frio y himedo en la regién. Se puede observar en las
Tablas 2 y 3 que en un 80% de las viviendas, se construyeron
las dreas de servicio.

El cuarto de bafo es la parte con menor grado de
modificacién porque configura la parte mds cara del edificio.
Los costos implican la adicion de acabados e instalaciones.
Esto sigue siendo tanto la ubicacion original como en tamao.
Se observé que en los edificios encuestados los bafios no han
cambiado, sin embargo el 40% de las mejoras incluyen un
nuevo cuarto de bafo.

El andlisis de las expansiones de garajes es el mas
sorprendente, incluso por el tamafo de la vivienda. En el
70% eran expansiones de garajes. Como ejemplo, citase la
vivienda 4, en el que los propietarios construyeron el garaje,
de forma irregular, antes de mudarse a la casa. Otros ejemplos
de garajes agrandados son las viviendas 7 y 10. Dado que la
tierra tenfa rebajas, los espacios abajo fueron disefiados como
“retenciones”. Después de la inspeccion del fiscal pdblico,
se produce con la aprobacién de la emision de “permiso de
ocupacion” y la inscripcién en los registros publicos. Entonces
los usuarios cambian el espacio, incluyendo puertas de acceso
para vehiculos, o construccion de banos y areas de servicio.

An intervention example, to be executed before inhabiting
the housing unit, is the construction of the service area. The
total housing units under study have a covering tank fulfilling
housing programs requirements. However, the coverage is
generally lower than 0.80m, thus limiting room usage taking
into account that weather conditions are cold and humid in
that region. From Tables 2 and 3, we can observe that service
areas were constructed in 80% of housing units.

The bathroom shows the lowest intervention rate, because
itis the most expensive room in the building. Its intervention cost
implies including sanitary installations and finished products,
either for the original layout or original size. It was observed
that bathrooms have not been modified in the surveyed
buildings; however, a 40% of interventions correspond to a
new bathroom.

The analysis of garages interventions is quite surprising,
mainly in regards to the housing unit size. 70% of them
correspond to garage enlargements. The housing unit 4 is taken
as example; the owners built the garage using irregular methods,
before inhabiting the house. Other examples are housing
unit 7 and 10. Since the land is subject to a tax withholding
benefit, the rooms were designed fitting this scheme. After the
fiscal control inspection is made, an “occupancy license” is
approved and then unit is registered under a notarized certified
instrument. Now the owners modify the house characteristics,
by including vehicles access doors, by building bathrooms and
service areas.
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Tabla 4. Barrios Morada do Sol y Jardin Biihler - cambios en dormitorios
Table 4. Morada do Sol and Jardin Biihler Neighborhoods — bedroom interventions

Roseane Teles, Marco Stumpf Gonzalez

Vivienda/ 1° Dormitorio (m?)/ 2° Dormitorio (m?)/ Area en dormitorios (m?)/ Ampliacién/
Housing unit 1st Bedroom (m?) 2nd Bedroom (m?) Bedroom areas (m?) Enlargements
1 9.00 7.50 16.50 No
2 9.35 7.80 17.15 No
3 9.00 - 9.00 No
4 11.39 - 11.39 No
5 9.00 6.00 15.00 No
6 13.32 - 13.32 Si
7 9.32 7.59 16.91 No
8 12.21 - 12.21 Si
9 9.00 6.00 15.00 No
10 9.00 6.00 15.00 No

A través del andlisis de los datos presentados en la Tabla 3,
se puede ver que las viviendas con un dormitorio equivalen a
un 40% de los edificios estudiados. Los propietarios de vivienda
con un dormitorio eran solteros o recién casados cuando las
construyeron. Los edificios fueron pensados para la ampliacion
0 como un suplemento para una futura construccion, por
ejemplo, una nueva vivienda construida en la misma tierra.

Los edificios con dos dormitorios equivalentes al 60% de
los encuestados. El perfil de los usuarios es una pareja con uno
0 mas nifnos (80%). Los dormitorios de algunas de las viviendas
son llamados “depésito”, porque de acuerdo a los cédigos de
construccién de la Ciudad de Ivoti (Ivoti, 2006b) debe ser la
primera residencia de 9 m? y otros tienen que tener por lo
menos 7,50 m2. Por esta razon, el medio ambiente de la zona
baja que se denomina como “depésito” en el proyecto para la
aprobacién del sector competente del Al, pero su uso real es
como un segundo dormitorio.

From the analysis of data presented by Table 3, we can
observe that housing units having only one bedroom correspond
to a 40% of surveyed buildings. The owners of a single-room
housing units were single people or just married couples when
the house was delivered. Such units were designed considering a
potential enlargement or attachment construction, for example a
second housing unit to be constructed in the same plot.

Two-rooms housing units correspond to the 60% of
surveyed buildings. The inhabitants profile corresponds to a
couple with one or more children (80%). Some bedrooms in
such houses are classified as “stores”, because in accordance
with construction regulations of Ivoti City (Ivoti, 2006b) the
main bedroom shall have 9m? and others at least 7.5 m*. For
this reason, a room is classified as “deposit” in the project to
be approved by the competent authority in Ivoti Municipality;
however, it is actually constructed to be used as a second
bedroom.

Tabla 5. Barrios Morada do Sol y Jardin Biihler - cambios en las cocinas y salas de estar

Table 5. Morada do Sol and Jardin Biihler Neighborhoods — interventions in kitchens and living rooms

. . Area del living
. Area de la cocina o o
Vivienda/ Integrado/ . ) (m?)/ Living room Ampliacién/
. . o Individual (m?2)/ Kitchen area
Housing Unit Built-in (m?) area Enlargement
m
(m?)
1 No Si 9.44 9.31 No
2 No Si 7.79 10.70 Si/ Yes
3 Si/ Yes No 15,12 No
4 Si/ Yes No 15,18 No
5 Si/ Yes No 15,15 No
6 Si/ Yes No 17,02 Si/ Yes
7 Si/ Yes No 17,67 No
8 Si/ Yes No 15,72 Si/ Yes
9 Si/ Yes No 16,37 Si/ Yes
10 Si No 15,15 No
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De acuerdo a la Tabla 5, se desprende que el 80% de
las salas de cocina y dreas de living estdn integradas. Sin
embargo, de éstos sélo el 30% fueron modificadas, si tienen
que transformar el espacio en comedor, porque no habia lugar
para el mobiliario de cocina. Las dreas incluso se asemejan a
las habitaciones, individuales, sin llegar a 20m2.

6. Observaciones finales y conclusiones

En el andlisis general de la vivienda social en los barrios
Bom Pastor, Jardin Biihler y Morada do Sol, uno se da cuenta
de que a pesar de que los barrios de la ciudad de Ivoti tienen
pocos problemas socioeconémicos, existen muchas diferencias
entre ellos. Sin embargo, en los tres barrios se han producido
cambios en la vivienda, y la razén principal fue identificada como
la necesidad de ampliar el espacio interior de las viviendas.

A través de la identificacion, descripcién y caracterizacion
de la vivienda social en la ciudad de Ivoti, algunos aspectos
fueron encontrados. Los proyectos estan en contradiccion
con las necesidades de los usuarios, ya que incluso antes de
adentrar en su vivienda, la misma es cambiada.

Teniendo en cuenta que, por razones culturales, los
usuarios amplian sus garajes (“elemento masculino”) en misma
proporcién a la expansion de sus areas de servicio (“elemento
femenino”). Es una caracteristica regional tener un lugar
para guardar su coche, incluso en las viviendas pequefias.
Otro factor es que el coche es visto como una herramienta
de trabajo, ayudando a mantener la casa, lo que justifica su
proteccién.

El acceso a la financiacién no llega a las personas que
realmente necesitan tener una vivienda social, ya que en
muchos casos, los usuarios reportaron ingresos de solo un de
los residentes para ajustarse al programa de vivienda y obtener
los subsidios ofrecidos por el gobierno.
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According to Table 5, it is concluded that the 80% of
kitchens and living rooms are built in areas. However, only
30% of them were modified, without turning the room into a
dining room, mainly because there was no space for kitchen
furniture. This area is even similar to an individual bedroom,
not reaching 20m?>.

6. Final observations and conclusions

The overall analysis of social housing units in Bom Pastor,
Jardin Biihler and Morada do Sol Neighborhoods shows
that, in spite of the fact that Ivoti population has actually few
economical problems, there are several differences between
them. However, the three neighborhoods have introduced
modifications to their houses, being the enlargement of housing
interior spaces the main reason to do so.

Relevant factors were achieved by identifying, describing
and characterizing Ivoti’s social housing programs. Projects
contradict the requirements from users, since the house is
modified even before it is delivered to owners.

Some cultural reasons shall be considered: users enlarge
their garages (“male feature”) in the same proportion service
areas are enlarged (“female feature”). Owning a place to park
the car is a regional characteristic, even in small houses. Other
factor is that the car is regarded as a working tool, which is
used for earning a living; therefore, its protection is justified.

The financing programs actually do not reach low-income
population, since in most of the cases; owners report the
income of only one inhabitant to apply for the housing benefit
and to obtain governmental subsidies.
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